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VYROCNI ZPRAVA FONDU
REALITNI FOND KB

Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s. predklada investorské verejnosti vyrocni
zpravu fondu Realitni fond KB, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investicni
spole¢nost, a.s. za rok 2019 (sestaveno k datu 31. 12. 2019). Vyroé¢ni zprava obsahuje
véechny povinné Udaje stanovené vyhlaskou ¢. 244/2013 Sb. a §234 zakona

¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
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UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE
VE VZTAHU K MAJETKU FONDU V UCETNIM
OBDOBI

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale ,Amundi CR” nebo ,Spole¢nost”) obhospodarovala k 31. 12. 2019
celkem 40 investi¢nich fond(. U vsech téchto fonda plsobila Amundi CR jako hlavni manaZer a spravce majetku.

Standardni fondy

- Amundi CR Dluhopisovy PLUS, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
KB Privatni sprava aktiv Flexibilni, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Specidlni fondy

KB Dluhopisovy, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

- Amundi CR Kratkodobych dluhopisU, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Amundi CR Balancovany - konzervativni, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

- Amundi CR Balancovany - dynamicky, otevieny podilovy fond Amundi Czech Repubilic, investi¢ni spolecnost, a.s.
Amundi CR Akciovy - Stfredni a vychodni Evropa, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni
spolecnost, a.s.

Amundi CR Privatni fond urokovych vynosU, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni
spolec¢nost, a.s

Amundi CR IM Akciovy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s .
Amundi CR IM Dluhopisovy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

- KB Privatni sprava aktiv 1, otevreny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Privatni sprava aktiv 2, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investiéni spolec¢nost, a.s.
KB Privatni sprava aktiv 4, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Privatni sprava aktiv 5D, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Konzervativni profil, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

- KB Vyvazeny profil, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

KB Absolutnich vynosU, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KBPB Conservative Strategy, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KBPB Balanced Strategy, otevreny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Amundi CR - Sporokonto, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s., otevieny podilovy fond

- Amundi CR - obliga¢ni fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond
Amundi CR - akciovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond
BALANCOVANY FOND NADACI, Amundi Czech Republic, investi¢ni spoleénost, a. s., otevieny podilovy fond
RUSTOVY FOND NADACI, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond

- Amundi CR - obliga¢ni plus, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond

- Amundi CR - dynamicky fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond
Amundi CR All-Star Selection, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond
Amundi CR - Fond Investi¢nich Prilezitosti 7/2020, Amundi Czech Republic, investié¢ni spole¢nost, a.s.,
otevreny podilovy fond
Amundi CR Kratkodoby, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s

Fondy kvalifikovanych investor(:

Protos uzavreny investi¢ni fond, a.s.,
Realitni fond KB, uzavfieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Private Equity, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

- Realitni fond KB 2, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
KB Private Equity 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
Realitni fond KB 3, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Private Equity 3, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KBPB Bond Strategy, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

- KBPB Equity Strategy, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
KBPB ShortTerm Strategy, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Amundi CR - Premium fond 2, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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INFORMACE O DEPOZITARI FONDU

Depozitdfem uzavieného podilového fondu obhospodarovaného Spoleénostl'vbyla po celé rozhodné
obdobi Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Pfikopé 33, &. p. 969, PS§ 14 07, zapsana v ob-
chodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, |IC 45317054.

INFORMACE O OSOBE, KTERA BYLA
DEPOZITAREM POVERENA USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD

JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1%
HODNOTY MAJETKU FONDU KOLEKTIVNIHO
INVESTOVANI

Custodianem uzavieného podilového fondu obhospodafovaného Spoleénostivbyla po celé rozhodné
obdobi Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Prikopé 33, &. p. 969, PS§ 14 07, zapsana v ob-
chodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, IC 45317054.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU
A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi NEBO
VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nenaby! zddné vlastni akcie ani podily.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY
ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Ucet-
nim obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V Ug&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OB-
CHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema zaddnou pobocku ¢&i jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.
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INFORMACE TYKAUJICi SE ,,OBCHODU
ZAJISTUJICICH FINANCOVANI*

TZV. SECURITIES FINANCING TRANSACTIONS
(SFT) A ,,SWAPU VESKERYCH VYNOSU*
POZADOVANE DLE CL. 13 NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2015/2365

V bézném ucetnim obdobi nedoslo k zadnym operacim typu SFT a swapu veskerych vynosu.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU
UVEDENYCH VE STATUTU INVESTICNIHO
FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU
UCETNIHO OBDOBI

K Zzadnym podstatnym zménam ve statutu investi¢niho fondu nedoslo.

UDAJE O MZDACH, UPLATACH

A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU
NEBO VEDOUCICH OSOB, KTERE MOHOU BYT
POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCIM OSOBAM, JEJICHZ CINNOST

MA PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL
TOHOTO FONDU

Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikl a vedoucich osob, které mohou byt po-
vazovany za odmény, vypldcenych obhospodafovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikdm nebo
vedoucim osobam v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Udaje o poctu pracov-
nikd a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodno-
ceni kapitdlu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Tyto Udaje jsou obsazeny v pfiloze Ucetni zavérky SpoleCnosti za rok 2019, ktera je zverejnéna na
webu.
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UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH
SPORECH, KTERE SE TYKAJI MAJETKU

NEBO NAROKU PODILNIKU PODILOVEHO
FONDU, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU
SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU
PODILOVEHO FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

Zadné vyse uvedené soudni ani rozhodé&i spory nebyly v rozhodném obdobi vedeny.

IDENTIFIKACNI UDAJE KAZDE OSOBY
OPRAVNENE POSKYTNOUT INVESTICNI
SLUZBY, KTERA VYKONAVALA CINNOSTI
HLAVNIHO PODPURCE VE VZTAHU

K MAJETKU FONDU KVALIFIKOVANYCH
INVESTORU, V ROZHODNEM OBDOBI,

A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOSTI
VYKONAVA

V rozhodném obdobi zadna osoba nevykonavala ¢innosti hlavniho podptrce ve vztahu k majetku fon-
du kvalifikovanych investord.
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UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH

A METODACH, KTERE BYLY ZVOLENY PRO
HODNOCENI RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI
OBHOSPODAROVANI FONDU ZA ROZHODNE
OBDOBI, VEETNE UDAJU O PROTISTRANACH
OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO
ZAJISTENI, VYNOSECH A NAKLADECH
SPOJENYCH S POUZITIM TECHTO TECHNIK

S ohledem na komplexnost Value at Risk prfi hodnoceni rizikovosti portfolia je limit specifikovany ve
statutu zadkladnim kvantitativnim omezenim upravujicim celkovou rizikovost portfolia. Hodnota limitu je
posuzovana pro VaR stanoveny metodou historické simulace na hladiné spolehlivosti 99 % pri investi¢nim
horizontu 1 mésic a minimalné ro¢ni historii trznich parametrd. S ohledem na investi¢ni zdmér nékterych
portfolii je druhym vyznamnym faktorem riziko ménové omezené pro radu portfolii limitem stanovenym
ve statutu.
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KVANTITATIVNI OMEZENI A METODY
PRO HODNOCEN:I RIZIK

Principy, metody a techniky Fizeni rizik vyuzivané spole¢nosti AMUNDI CR, a.s. pfi spravé portfolii
fondl jsou implementovany v souladu s obecné zavaznymi predpisy a se zdkladnimi principy a pro-
cesy strategie rizeni rizik definovanymi matefskou spole¢nosti AMUNDI. Strategie fizeni rizik a z toho
vychdzejici metody a kvantitativni omezeni jsou budovany na dvou zakladnich pilifich:

1. Silné metodické a procesni zazemi poskytované materskou spole¢nosti AMUNDI véetné robustnich
evidencnich a analytickych néastrojd.

2. Individudlni pristup pri nastaveni strategie Fizeni rizik, ktery zohlednuje vsechna specifika a dilc¢i
pozadavky rizikového profilu kazdého jednotlivého portfolia (fondu).

S ohledem na pozici skupiny AMUNDI v odvétvi v ramci Evropské unie a celosvétoveé jsou Utvary Fizeni
rizik pripraveny jak odborné a metodicky, tak technicky analyzovat, monitorovat a rozhodovat v inves-
tovani do Siroké skaly produktd, jez finanéni trhy dnes nabizeji. Implementace metodik a postupl je
provadéna jednotné v ramci celé skupiny AMUNDI, avSak vzdy se zohlednénim individualnich a narod-
nich specifik. V rdmci integrace informacnich systémd AMUDI CR vyuzivd néastroje vyvijené a imple-
mentované v ramci celé skupiny, jez umoznuji efektivni a v€asné sledovani, omezovani a cilovani rizik
podstupovanych v investicnim procesu. Systém zahrnuje veskera rizika spojend nejenom s investi¢nim
procesem, ale i ostatnimi procesy spojenymi s ¢innosti Spolecnosti jako spravce portfolii zejména pak
riziko:

a) trzni (Urokové, akciové, ménové), e) koncentrace

b) kreditni (emitenta, protistrany), f) reputacni,

c) likvidity, g) operacni,

d) protistrany h) bezpecnosti IT.

Soucasti systému je také monitoring limitl a omezeni danych zdkonem, prospekty fondd nebo uzavre-
nymi spravcovskymi smlouvami.

Zakladni rdmec systému fizeni rizik je jednotny pro vSechny typy portfolii (viz nize), nicméné jednotlivé
metody, jejich pouziti a pfistup k Fizeni rizik jsou adaptovany v zavislosti na specifikaci portfolia, stra-
tegii fondu, pouzitém investi¢nim stylu a vyuzivanych investi¢nich nastrojich. Pfizplsobeni investi¢ni-
ho procesu je v kompetenci lokalniho risk managementu a je provadéno zejména nastavenim limitQ
a omezeni, jez reflektuji investicni zamér portfolia i ostatni rizika akceptovatelna pti spraveé portfolia.

Zakladni rdmec systému Fizeni rizik Spole¢nosti je tvofen dvéma slozkami:
a) stanovenim rizikového profilu portfolia, coz predstavuje

- soubor omezeni, limitl, vazeb, pravidel a podminek zohlednujicich specifikaci ze smlouvy
o obhospodarovani portfolia,

- schvaleny rizikovy proces pro obhospodarované portfolio,

- rozhodnuti predstavenstva a investi¢niho vyboru,

- omezeni stanovena risk committe nebo risk managementem.
Rizikovy profil portfolia je detailné specifikovan zejména v tzv. mikroprocesu, jez vytvari celkovy ramec
investovani, jez je navrzen risk manazerem v souladu s pozadavkem zadavatele a je odsouhlasen inves-
tiénim vyborem nebo jinym k tomu povéfenym orgdnem. Mikroproces zahrnuje i metody a kvantitativ-
ni omezeni, jez budou aplikovana pfri spravé portfolia,
b) monitorovanim, vyhodnocovanim a reportovanim rizik, jez reflektuje nejenom obecnou uroven podstupo-

vanych rizik, ale zajistuje napliovani rizikového profilu portfolia a dodrzovanim internich procesl ve
Spole&nosti (operacni rizika, rizika bezpecnosti IT, dodrzovani odborné péce, ..).
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Obsahem mikroprocesu schvaleného pro jednotlivé portfolio mohou byt:

druhy a typy instrument( povolenych pro investovani,
. srovnavaci zakladna pro méreni vykonnosti portfolia, tzv. benchmark,
. regiony a zemé povolené k investovani,
. akceptované mény a omezeni pro ménova rizika,
. limity pro jednotlivé kredity, jednotlivé protistrany,
. limity minimalni likvidity aktiv,
. mira urokového rizika,
. dalsi omezeni a limity (napf. limity na rizikové ukazatele typu VaR, TE)

oNOUDWwN

Pouzité pristupy a metody pro fizeni jednotlivych rizik:

1. Trznirizika - riziko zmény hodnoty portfolia nebo jeho ¢asti z dGvodu zmény trznich veli¢in (ménovy
kurz, drokova sazba, ...). Pro méreni velikosti trzniho rizika portfolii jsou pouzivany standardni me-
tody, jako jsou velikost oteviené pozice, rizné typy trznich indikator( (durace, volatility), hodnota
v riziku (VaR) nebo porovnani s benchmarkem (TE). Rizeni trznich rizik mGze byt provadéno sta-
novenim limitd pro jednotliva aktiva, skupinu nebo typ aktiv nebo cilovdnim vybranych indikatort
charakterizujicich urcitou rizikost portfolia (VaR, TE, durace). Tyto skuteénosti jsou specifikovany
v mikroprocesu schvaleném pro portfolio.

2. Pro sledovani a ovérovani kvantitativnich omezeni plynoucich ze zadkond a statutt fondC a ze smlou-
Vy V pfipadé mandatu je vyuzivan zejména jednotny systém Armoni. Ovérovani ostatnich omezeni
je zpravidla provddéno zpracovanim vstupl v systému Excel.

3. Sledovani rizikovosti celkové pozice je provadéno vypoctem hodnot VaR a implementovana je i metoda
stanoveni celkové pozice zadvazkovou metodou.

Hlavni nastroje a metody fizeni jednotlivych trznich rizik specifikuje nasledujici tabulka:

Riziko Metoda méreni Rizeni rizika
vazena durace cilovani absolutni durace, pfevazeni/podvazeni proti duraci benchmarku
, . P . . . stanoveni limitl pro jednotlivé splatnosti, pfevazeni/podvazeni pozice
urokové ¢lenéni portfolia dle splatnosti aktiv ) e i Lo .
proti benchmarku, limit pro maximalni prevazeni/ podvazeni
hodnota v riziku (Urokovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

stanoveni limitQ, pfevazeni/podvazeni pozice proti benchmarku, limit pro

¢lenéni portfolia aktiv, skupiny aktiv maximalni pfevazeni/ podvazeni

akciové — . .

hodnota v riziku (akciovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

tracking error (TE) stanoveni limitni hodnoty

velikost expozice stanoveni limitni hodnoty, stanoveni minimalni Grovné zajisténi
ménové

hodnota v riziku (ménovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

4. Kreditni rizika - riziko poklesu hodnoty portfolia z ddvodu neschopnosti protistrany nebo emitenta
pevné urolenych instrumentl (déle jen emitent) splnit své zdvazky.

Zakladni pravidla pro Fizeni kreditniho rizika

a) kazda nova protistrana musi splfhovat podminky mikroprocesu nebo musi byt schvalena oddé-
lenim risk managementu pred prvni transakci (v pripadé fondu penézniho trhu je vyzadovan
souhlas AMUNDI credit risk department, resp. AMUNDI Risk committee)

b) risk management nebo IC mohou stanovit dalsi omezeni v souladu se strategii nebo zadmérem
investice, resp. specialni rezim sledovani, zpravidla vymezenim limitQ v zavislosti na udé&leném
mezindrodnim ratingu

c) pro kazdého emitenta mdze byt stanoven typ, resp. vycet portfolii, pro kterd je schvalen, resp.
maximalni podil na duraci emitenta, &i ratingové skupiny

Sledovani nékterych kreditnich limitQ, jez plynou ze zdkona nebo statutu je provddé&no systémem
Armoni, pro ostatni je vyuzit Excel.
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5. Riziko likvidity - riziko schopnosti spravce portfolia kryt penéznimi prostfedky zadvazky v potrebné vysi
a v pozadovaném ¢ase za trznich podminek dle pozadavku smlouvy nebo zdkonnych limitg.
Méreni likvidity:
akcie - zdkladem hodnoceni likvidity akciového titulu je klouzavy tfimési¢ni prdmér zobchodovanych
objemU na referenénim trhu, limity jsou pak stanoveny jako poc¢ty dnl vyzadované pro zlikvidnéni
expozice pti dennim prodeji az 30 % prdmérného zobchodovaného objemu
dluhopisy - pfi posouzeni likvidity emise se zohlednuje velikost emise, pocet kotaci aktivhimi ob-
chodniky, Sitka spreadu kotaci. V souladu s metodikou AMUNDI Ize omezeni stanovit jako minimalni
velikost emise, maximalni hodnotu nékladd na likvidaci pozice nebo jinym zplsobem.

Vyhodnoceni provddéno v nastroji Media Plus Alto.

6. Riziko protistrany - v zavislosti na instrumentu a typu transakce je provadén vybér vhodné protistrany.
Obecné plati, ze protistrany obchodl provadénych na fondy jsou pouze finanéni instituce s inves-
ti¢nim ratingem. Vybér protistran je pravidelné vyhodnocovan. Druh a vyse zajisténi odpovida stan-
dardnim zvyklostem trhu a je poskytovano ¢i pozadovano dle smluvnich podminek specifikovanych
pro vyuzivané protistrany.

7. Riziko koncentrace - riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic vici protistrandm nebo
skupinadm protistran, kde pravdépodobnost selhani je ovlivhéna spolecnym faktorem.

8. Operaéni rizika - riziko vzniku ztradty v ddsledku nedostatec¢nosti nebo selhdni vnitfnich procesdq, lid-
ského faktoru nebo systému. Jednotlivé procesy a ¢innosti ve Spole¢nosti jsou zpracovany v pra-
covnich postupech a spravnost a uplnost jejich provadéni je kontrolovdna v rdmci tridroviiového
systému permanentnich kontrol, ktery zajistuje pravidelné a systematické provérovani a dokumen-
tovani spravnosti provadéni. V kontrole a sledovani Ucinnosti procest hraji vyznamnou roli oddéleni
compliance a vnitfrniho auditu. Nékteré periodické kontroly jsou provddény na urovni celé skupiny
AMUNDI.

Césteené jsou vyuzity interni monitorovaci systém AMUNDI (Olimpia, Europa).

9. Bezpecnost IT - Spoleénost zavadi systém pravidel pro uzivani a sdileni informaci v rdmci jednotného
infomacniho systému, pravidla pro pristupy, pravidla autorizace pristupt, pravidla sdileni dat, jakoz
i dalsi procesy, jejichz cilem je zajistit bezpe&nost shromazdovanych dat.

S ohledem na pozadavky jednotlivych strategii je zvastni pozornost vénovana méreni a fizeni méno-
vych rizik (zejména u portfolii, jez vyzaduji zajistovani ménového rizika na zadkladé statu nebo smlou-
vy). Metodika ménového zajistovani aktiv byla odsouhlasena depozitarem a jeji naplnovani je monito-
rovano internimi systémy. Kontrola je provddéna zpracovanim v Excelu.

Zajistovani nékterych rizik je provadéno zejména témito nastroji:

pro ménové riziko - Cross Currency Swap (CCS) nebo ménovy forward - ménovy hedging je zpravidla
provadén formou makrohedgingu celé ménové expozice

pro urokové riziko - Interest Rate Swap - zpravidla formou asset swapu zajistujiciho cash flow konkrét-
niho instrumentu.

Efektivita vyuziti téchto nastrojl v zajisténi cizoménnych nebo Urokovych aktiv je pravidelné monitorova-
na, i presto, ze vyuzivané nastroje jsou s ohledem na zajistované instrumenty a zajistované riziko efektivni
ze své podstaty. Urovert ménového rizika je vyhodnocovéna denné jednak porovnanim absolutni Grovné
zajisténi s nastavenym limitem, jednak stanovenim hodnoty ménového VaR pro fond a srovnavanim s li-
mitem, pokud byl tento pro fond stanoven. Kreditni riziko protistran a emitentd je specifikovdno internimi
procesy schvalenymi pro fond nebo stanovenim specifického maximalniho limitu pro celkovou expozici
emitenta. Jiné rizikové ukazatele (volatilita, TE) jsou vyhodnocovany na pravidelnych investi¢nich pora-
dach nebo slouzi portfolio manazerdm pfi zhodnocovani a rozhodovani o investi¢nich zdmérech.

Zakladnimi nastroji pouzivanymi v investi¢nim procesu a risk managementu (kromé vys jmenovanych) jsou:

Media Plus Alto - monitoring a analyza portfolii,

ARMONI - sledovani a vyhodnocovani limitd a omezeni nastavenych pro portfolio,
PAMS - méreni vykonnosti portfolia, srovnani s benchmarkem,

CADCalc Market - méreni trznich rizik (metoda VaR, stress test).

Celkoveé Ize konstatovat, ze Spole¢nost vyuziva pro fizeni rizik standardni metody obvyklé na trhu a ma
pro jednotlivé Cinnosti zpracovany pracovni postupy.
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REALITNi FOND KB, uzavieny podilovy fond,
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

ISIN
Investi¢ni spole¢nost

Portfolio manazer

Depozitar

Uplata za obhospodarovani

Uplata depozitdFi
Pocet emitovanych PL (k datu 31.12. 2019)

CZ0008474616
Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

Rodolphe Guepin (20 let zkuSenosti), Hubert Joa-
chim (29 let zkusenosti)

Komeréni banka, a.s.
0,90 %

0,02 %

1726 445 753

Vlastni kapital fondu a vlastni kapital pfipadajici na jeden podilovy list za posledni tfi uplynuld obdobi

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Aktiva (hodnoty v K¢) 2 379579 303 2379624793 2 208 100 934
VK (hodnoty v K¢) 2292954 135 2 328 436 939 2169 282 202
VK/PL 1,3281 1,2618 1,1756

Hodnota vlastniho kapitadlu pripadajiciho na jeden podilovy list je dle platného statutu vyhlasovana

jednou ro¢né vzdy k poslednimu dni v roce.
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Udaje o skladbé a zménach majetku fondu:

Ostatni
1,50%

Ndstroje penéznihotrhu a
hotovost
4,00%

vliv
59,36%
Dluhové nastroje

35,14%

Hodnota kurzu se v loriském roce zvysila o 5,3 %. Vykonnost byla generovana pfecenénim nemovitosti v portfoliu a pti-
jmem z ndjemného a trokovych vynosl z volné hotovosti. Dle znaleckého posudku se zvysilo ocenéni u vsech tii budov v
portfoliu — Square (+2,7 %), Pafizska (+1,2 %) a City Point (+2,2 %).

VSechny nemovitosti byly na konci roku plné obsazeny. Zmény v obsazeni ocekavame v pribéhu roku 2020 pouze u budovy
City Point, u zbylych dvou budov nedojde k vyprseni zadného najemniho kontraktu.

Vice informaci naleznete na https://www.amundi-kb.cz/storage/app/media/ostatni-dokumenty-pro-
verejnost/realitni-fond-1-komentar-2019.pdf.

Vyhled na rok 2020

Dne 11. bfezna 2020 prohlasila Svétova zdravotnickd organizace Siteni ndkazy COVID-19 za pandemii a
dne 12. brezna 2020 vyhlasila ¢eska vlada nouzovy stav. V reakci na potencidlné zadvaznou hrozbu, kte-
rou COVID - 19 predstavuje pro vefejné zdravi, pFijaly orgdny statni spravy Ceské republiky opatieni k
zastaveni Sitreni pandemie, které maji vyznamny ekonomicky dopad. Aktualné je obtizné kvantifikovat
dopady na vykonnost nasich fondd. Vzhledem k tomu, Ze se rozsah vlddnich opatfeni se v ¢ase méni,
nelze v této fazi spolehlivé odhadnout pfipadné dopady této udalosti na domaci ani svétovou ekono-
miku, a nasledné na vykonnost nasich investi¢nich fondd. Bliz$i detaily k jednotlivym opatfenim a k
potencidlnim dopadidm jsou obsazeny v naslednych udéalostech PFilohy Gcetni zdvérky Fondu.

Identifikace majetku v K¢, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
fondu (k 31. 12. 2019)

Nazev Podil z celkovych aktiv Trzni cena Cena pofizeni
Plj¢ka NS 09 5,0/2025 26,43 628 846 040 655 241 647
Plj¢ka NS Pafizska 5,0/2025 23,73 564 753 694 600 861 714
Nemovitostni spole¢nost Olbrachtova 9,s.r.o0. 14,18 337 487 631 176 543 600
Nemovitostni spolecnost Parizska,s.r.o. 13,91 330901 248 156 291 327
PUj¢ka NS City Point 5,0/2025 9,20 218 971 440 227 384 369
Nemovitostni spole¢nost City Point,s.r.o. 7,05 167 684 841 58 491 073
Ucty v bankach 4,00 95 135 962 95 135 962
Ostatni aktiva 1,50 35 798 346 35798 346

Majetkoveé ucasti rozhodujici

n
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1,45

1,35

1,25

1,15

1,05

0,95

Vyvoj hodnoty podilového listu

31.12.2014

31.12.2015

31.12.2016

e NAV/PL

31.12.2017

31.12.2018

31.12.2019
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Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond

Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s.

Rozvaha
k 31.12.2019
(v tisicich K¢)

Oznaceni |Text Bod 31.12.2019 31.12.2018
AKTIVA
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 4, 95 136 104 276
a) splatné na pozadani 95 136 104 276
4, Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5. 1412571 1464981
8. Uéasti s rozhodujicim vlivem 6. 836 074 800 041
b) v ostatnich subjektech 836 074 800 041
11. Ostatni aktiva 7. 35798 10 327
Aktiva celkem 2379579 2379 625
PASIVA
Zavazky vci bankam a druzst. zéloZznam 8. 30 500 0
4. Ostatni pasiva 9. 23744 19 166
Vynosy a vydaje priStich obdobi 10. 32381 32022
Cizi zdroje celkem 86 625 51188
9. Emisni azio 11. 31122 0
12. Kapitalové fondy 11. 1664 202 1845 323
14. Ocenovaci rozdily 12. 404 079 364 158
z majetku a zavazkl -20372 -24 121
z prepoctu ucasti 424 451 388 279
14, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 118 956 88 335
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 74 595 30621
Vlastni kapital celkem 2292954 2328 437
Pasiva celkem 2379579 2 379 625




Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Podrozvahové polozky

k31.12.2019
(v tisicich K¢)
Oznaceni [Text Bod 31.12.2019 31.12.2018
Podrozvahova aktiva
4, Pohleddavky z pevnych terminovych operaci 20. 1327994 1074 294
s ménovymi nastroji 1327994 1074 294
8. Hodnoty predané k obhospodarovani 25. 2292 954 2328 437
Podrozvahova pasiva
12. Zavazky z pevnych terminovych operaci 20. 1270 500 1039 290
s ménovymi nastroji 1270 500 1039 290




Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vykaz zisku a ztraty
k 31.12.2019
(v tisicich K¢)

Oznaceni [Text Bod 2019 2018
1. Vynosy z Urokd a podobné vynosy 13. 70 828 70238

z toho: Uroky z poskytnutych Gvérd 70 828 70238
2. Naklady na uroky a podobné naklady 13. 1628 1202
5. Naklady na poplatky a provize 14. 60 5
6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci 15. 26 618 -10 937
9. Spravni naklady 16. 17 237 25861
19. Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim 78 521 32233
23. Dan z ptijm0 18. 3926 1612
24, Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 74 595 30621




Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Priloha k uéetni zavérce ke dni 31. 12. 2019



Ptiloha tcetni zavérky za rok 2019

1. POPIS FONDU
1.1. Zalozeni a charakteristika Fondu

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s. (,,Fond*)
byl ztizen Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (,,Spole¢nost) se sidlem Praha 8, Rohanské
nabtezi 693/10 jako uzavieny podilovy fond, ktery neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci
Spoleénosti. Spolecnost je od 31. 12. 2009 soucasti skupiny AMUNDI ASSET MANAGEMENT (sidlem
90 Boulevard Pasteur, 75015 Patiz, Francouzska republika).

Od 1. listopadu 2017 doslo v souladu s ¢j.: 2017/146379/CNB/570 CNB a zménou nazvu ,Investiéni
kapitalova spolecnost, a.s.“, na ,,Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.”“ ke zméné nazvu
investicniho fondu Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni
spolec¢nost, a.s.”.

Fond je vytvoten jako uzavieny podilovy fond na dobu urcitou, a to na 9 let.

Fond podléha regulaénim pozadavkiim zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale jen ,,Zakon‘“ nebo ,,ZISIF*), ktery je platny a uc¢inny od 19. 8. 2013. Ve smyslu Zakona je
Fond fondem kvalifikovanych investora.

Spolecnost je investi¢ni spolecnosti ve smyslu platnych zakond a vystupuje jako pravnicka osoba, ktera
shromazd’uje penézni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za ucelem jejich pouziti na ucasti na
podnikéni (kolektivni investovani). Pocet vydavanych podilovych listli neni omezen. Spolecnost si vSak
vyhrazuje pravo vydavani podilovych listi do¢asné pozastavit nejdéle na 3 mésice v souladu se Zakonem.
Podilové listy Fondu jsou nabizeny pouze v Ceské republice.

Fond je spravovan Spolecnosti, ktera je dle Zakona zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim.

Fond se zaméfuje na investice na trhu nemovitosti, a to prostiednictvim ziskani podilu (obvykle v rozsahu
umoziujicim jejich ovladani) ve spolecnostech, v jejichz majetku se nemovitost nachazi (dale jen Realitni
spole¢nost). Statut Fondu dale obsahuje informace o investi¢nich cilech a strategiich.

Limity Fondu jsou dodrzovany na zaklad¢€ Zakona, ptipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny ve statutu
Fondu.

Depozitafem Fondu je na zakladé uzaviené smlouvy Komeréni banka, a.s.
Fond neni soucasti zadného konsolida¢niho celku.

Fond nema zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Fondu provadi
dodavatelskym zptsobem Spole¢nost.

1.2. Statut Fondu, odména za obhospodarovani a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podilniky Fondu
a Spolec¢nosti. Penézni prostiedky ve Fondu jsou shromazd’ovany vydavanim podilovych listi Fondu. Takto
ziskané prostiedky jsou obhospodatovany Spolecnosti.

Uplata Spole&nosti se stanovi kombinaci:

- uplaty za obhospodafovani majetku Fondu, ktera ¢ini maximalné¢ 0,9 % z primérné hodnoty
fondového kapitalu a je hrazena Spolecnosti ctvrtletné z majetku Fondu. Konkrétni vyse uplaty je
pfedem vyhlasovana v Ceniku,

- jednorazového poplatku ve vysi 1,0 % z hodnoty jednotlivé nabyvané nemovitosti do majetku Realitni
spole¢nosti a jednorazového poplatku ve vysi 0,5 % pfi prodeji podilu v Realitni spole¢nosti. Tato ¢ast
odmeény je splatna jednorazové pii koupi ¢i prodeji nemovitosti (podilu v Realitni spolec¢nosti),

- podilu ze zhodnoceni fondového kapitalu.

Uplata za obhospodafovéani majetku Fondu je splatna &tvrtletns.

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. 2
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Vyse uplaty depozitafi je stanovena z celkové hodnoty Fondového kapitalu pied vykonnostni odménou a
¢ini nejvyse 0,02 %. Odmeéna je v souladu se Statutem stanovovana vzdy za uplynulé kalendaini Ctvrtleti.
Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodatovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu,
jsou zahrnuty v tplaté za obhospodafovani.

1.3. Predstavenstvo a dozor¢i rada Spole¢nosti

k 31.12. 2019 Funkce Jméno
Predstavenstvo Piedseda Franck du Plessix
Mistopiedseda Roman Pospisil
Clen Stefano Pregnolato
Clen Vendulka Klu¢kova
Dozor¢irada Piedseda Michel Pelosoff
Clen Yann Robin Dumontheil
Clen Werner Kretschmer
Clen Paolo Iannone
Clen Jean-Yves Glain

V prubéhu ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam ve slozeni predstavenstva a dozor¢i rady
Spole¢nosti:

Ke dni 1. 1. 2019 se stal ¢lenem doroz¢i rady Jean-Yves Glain.

Ke dni 2. 1. 2019 ptestal byt mistoptedsedou piedstavenstva a stal se ¢lenem piedstavenstva Tony Du
Prez.

Ke dni 3. 1. 2019 prestal byt ¢lenem predstavenstva a stal se mistoptedsedou pfedstavenstva Roman
Pospisil.

Ke dni 3. 1. 2019 piestal byt ¢lenem dozor¢i rady a stal se pfedsedou dozoréi rady Michel Pelosoff.

Ke dni 31. 8. 2019 prestal byt ¢lenem predstavenstva Tony Du Prez.

Ke dni 4. 9. 2019 se stal ¢lenem piedstavenstva Stefano Pregnolato.

Ke dni 9. 1. 2019 se zménil zpusob jednani Spolecnosti nasledovné: Spolecnost zastupuje vzdy predseda
predstavenstva spolecné s jednim dal$im clenem predstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva
spole¢né s jednim dal§im ¢lenem predstavenstva.

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. 3
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2.1.

2.2.

2.3.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY
Zakladni ucetni pravidla pouzita pii sestavovani této ucetni zaveérky jsou uvedena nize.
Ucetni principy

Uketni zavérka byla sestavena na zakladé uéetnictvi Fondu vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991
Sb., o G&etnictvi v platném znéni a v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhlagkou Ministerstva financi CR
501/2002 Sb., kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah udaju ke
zvefejnéni pro banky a nékteré finan¢ni instituce, a Ceskymi Gi¢etnimi standardy pro finanéni instituce,
kterymi se stanovi zakladni postupy uctovani.

Fond je povinen dodrzovat regulaéni pozadavky Zakona.

Utetni zavérka respektuje obecné uéetni zésady, predevdim zasadu Gétovani ve vécné a &asové souvislosti,
zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ucetni zavérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty a ptilohu k ucetni zavérce.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni SpoleCnosti provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladt a
vynosi v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledki lisit.

Uletni zavérka je sestavena na zakladé souasnych nejlepdich odhadii s vyuZitim viech piisluinych a
dostupnych informaci k datu sestaveni ucetni zavérky.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
Fond vykazuje finan¢ni udaje v ceskych korunach (K¢) s piesnosti na tisice K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Okamzik uskute¢néni icetniho pripadu

Fond uctuje o prodeji a nakupu cennych papirtt v okamziku uzavieni smlouvy (tzv. trade date) v piipade¢,
ze doba mezi uzavienim smlouvy a vypofadanim neni delsi nez doba obvykla.

Za okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu se v ptipadé smluv o derivatech povazuje:

a) okamzik, kdy byla uzaviena ptislusna smlouva,
b) okamzik, kdy doslo k plnéni na zaklad¢ ptislusné smlouvy.

Dale je okamzikem uskute¢néni ucetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den nakupu
nebo prodeje valut, deviz, den provedeni platby, den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi,
popf. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledavky a zavazku, jejich zméné nebo zaniku, k pohybu majetku
uvniti ucetni jednotky ak dalsim skuteCnostem, které jsou pfedmétem ucetnictvi a které nastaly,
popfiipadé o nichz jsou k dispozici potiebné doklady tyto skuteénosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji
z vnitinich podminek ucetni jednotky anebo ze zvlastnich predpisa.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v Géetni zavérce v K& s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni
banky platného k datu sestaveni Gcetni zavérky. Vynosy a naklady v cizich ménach jsou v tcetnim systému
Fondu zachyceny v K¢ a v ucetni zavérce jsou tedy vykazany prepoctené sménnym kurzem platnym k datu
transakce. Realizované a nerealizované kursové zisky i ztraty jsou vykazany v polozce Zisk nebo ztrata z

financnich operaci.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Majetkové icasti v nemovitostnich spole¢nostech

Pfi prvotnim zachyceni jsou casti v Realitni spole¢nosti zachyceny v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje
cenu pofizeni a s pofizenim souvisejici naklady. Nasledné jsou ucasti v Realitnich spole¢nostech vykazany
v realné hodnoté.

Pfi stanoveni realné hodnoty majetkové Gicasti v Realitni spolecnosti se postupuje tzv. metodou Cisté realné
hodnoty aktiv (NAV), tj. k realné hodnoté nemovitosti v majetku Realitni spole¢nosti se pficitaji a odecitaji
realné hodnoty ostatnich aktiv a pasiv této spole¢nosti, které jsou zatuctovany k datu ocenéni.

Majetkové ugasti v Realitnich spoleénostech jsou vykazany v realné hodnoté v polozce rozvahy ,,Ucasti
s rozhodujicim viivem “.

Pfecenéni ucasti v Realitnich spolec¢nostech véetné prepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Fondu
v poloZce ,,Oceriovaci rozdily z pFepoctu ucasti* ve vysi snizené o prislusnou hodnotu odlozené dané.

V ptipadé trvalého snizeni hodnoty i¢asti v Realitnich spolecnostech je snizeni v¢etn€ prepoctu cizich mén
vykézano ve vykazu zisku a ztraty Fondu v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci .

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Pfi prvotnim zauctovani jsou poskytnuté Gveéry zatctovany v nominalni hodnoté. Nasledné jsou poskytnuté
uvéry vykazany v realné hodnoté. Pfecenéni na realnou hodnotu je vykazano v pasivech Fondu v polozce
»Ocenovaci rozdily z majetku a zavazku* ve vysi snizené o ptislusnou hodnotu odlozené dané. Souvisejici
kursové rozdily z pfecenéni jsou vykazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci*.

Casové rozliseni uroki vztahujici se k poskytnutym tvérim je zahrnuto do celkovych ziistatki téchto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych avért jsou vykazany v polozce ,,Vynosy z trokid a podobné vynosy*.

Ostatni pohledavky a zavazky

Pohledavky se prvotné zauctuji v nominalni hodnoté. Nasledné dle ocekavani vymahatelnosti dochazi k
precenéni této pohledavky na redlnou hodnotu. Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonceni
konkurzniho fizeni dluznika nebo v p¥ipadé€, ze pravdépodobnost jejich zaplaceni je zanedbatelna.

Fond uétuje o zavazcich vzniklych pti obchodovani s cennymi papiry v nominalni hodnot€ a nasledné
dochazi k pfecenéni na realnou hodnotu.

Daii z prijmu

Daii z piijmu je poéitana v souladu s ustanovenimi ptisluiného zakona Ceské republiky na zakladg zisku
vykazaného ve vykazu zisku a ztraty sestaveného podle Ceskych tucetnich standardl. Podle platnych
danovych ptedpisi ¢ini sazba dané z ptijmu pravnickych osob platna pro rok 2019, resp. 2018 pro podilové
fondy 5 %.

Odlozena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdilti mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v
rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim tiplné zavazkové metody. Odlozena danova pohledavka je
zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim
v budoucnosti.

Finan¢ni derivaty

Fond v ramci své Cinnosti vstupuje do kontraktll s finanénimi derivaty. Mezi finan¢ni derivaty uzivané
Fondem patfi cizoménové trokové a ménové swapy. Fond pouziva finan¢ni derivaty k ekonomickému
zajisténi ménového rizika, kterému je vystaven v disledku operaci na financnich trzich a s ohledem na
slozeni jeho portfolia.

Finan¢ni derivaty jsou prvotné zachyceny v rozvaze v cené pofizeni a nasledné jsou pfeceniovany na realnou
hodnotu. Nominalni hodnoty finan¢nich derivatl jsou zachyceny v podrozvaze. Realna hodnota je ziskana
na zakladé kotovanych trznich cen a modelt diskontovanych penéznich tokl. VSechny finanéni derivaty
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2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

jsou vykazovany jako aktiva v polozce ,,Ostatni aktiva“ v ptipadé kladné realné hodnoty a jako pasiva v
polozce ,,Ostatni pasiva “ v ptipadé zdporné realné hodnoty.

Spole¢nost Gétuje o vSech derivatech jako o derivatech k obchodovani. Zmény realnych hodnot téchto
derivata jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Zisk nebo ztrdta z financnich operaci “.
Cisty urokovy néklad ¢i vynos je pak vykazovan v ramci polozky ,,Ndklady na tiroky a podobné ndklady*

¢i ,,Vynosy z urokii a podobné vynosy*.
Vlastni kapital Fondu

Prodejni cena podilového listu je vypocitavana jako podil vlastniho kapitalu Fondu a poctu vydanych
podilovych listd k danému dni.

Emisni 4Zio

Emisni aZio pfedstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vSech podilovych listl a jejich aktudlni hodnotou
ke dni jejich vydani nebo odkupu.

Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové troky jsou vykazovany na akrualnim principu.

Niklady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papirt, jsou Gctovany
pfimo do naklada.

Regulatorni poZadavky

Investi¢ni spolednosti a jimi obhospodafované podilové fondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské
narodni banky — sekce pro dohled nad kapitdlovym trhem. Depozitaf — Komer¢ni banka, a.s. dohlizi
v souladu se Zakonem (ZISIF) na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu s timto Zakonem a statutem
Fondu.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v pripadg, Ze tyto udalosti poskytuji dopliiujici ditkkazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohledniujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

Repo operace

Operace, ve kterych se cenné papiry prodavaji se zavazkem ke zpétnému odkupu (repo operace) za piedem
stanovenou cenu, jsou uctovany jako ptijaté Gveéry zajisténé cennymi papiry, které jsou predmétem prodeje
a zpétného odkupu.

Tyto ptijaté Gveéry jsou vykazovany v rozvaze v poloZce ,,Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam®.

Vlastnické pravo k cennym papirim se ptrevadi na subjekt poskytujici Gveér (tj. vétitele). Nicméné cenné
papiry pfevedené v ramci repo operaci jsou nadale vykazovany:
e bud v rozvaze, pokud pfedmétem repo operace jsou cenné papiry drzené a vykazované v rozvaze
e nebo v podrozvaze v polozce ,Pfijaté zastavy a zajisténi®, pokud pfedmétem repo operace jsou
cenné papiry ziskané v rdmci reverzni repo operace jako piijaté zajisténi.

Néklady vzniklé v ramci repo operaci jako rozdil mezi prodejni a nakupni cenou jsou asove rozliSovany
po dobu transakce a vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce “Naklady na Groky a podobné naklady”.
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2.16.

U dluhovych cennych papirti ptevedenych v ramci repo operaci se urok ¢asové rozlisuje.
Reverzni repo operace

Operace, ve kterych se cenné papiry nakupuji se zavazkem ke zpétnému prodeji (reverzni repo operace) za
pfedem stanovenou cenu, jsou UCtovany jako poskytnuté uvery zajisténé cennymi papiry, které jsou
pfedmétem nakupu a zpétného prodeje.

Tyto poskytnuté Gvéry jsou vykazovany v rozvaze v polozce ,,Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloznami”.

Cenné papiry pfijaté v ramci reverznich repo operaci jsou evidovany pouze v podrozvaze v polozce ,,Pfijaté
zastavy a zajisténi®.

Vynosy vzniklé v ramci reverznich repo operaci jako rozdil mezi prodejni a ndkupni cenou jsou Casoveé
rozliSovany po dobu transakce a vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Vynosy z tirokd a podobné
vynosy*.

U dluhovych cennych papirt, které jsou pfedmétem zajisténi v ramci reverznich repo operaci, se trok z
téchto dluhovych cennych papirti ¢asové nerozlisuje.

Zména ucetnich metod a postupi

Spoleénost v letech 2018 a 2019 neménila zadné Gcetni politiky. V roce 2019 doslo pouze k nasledujicim
zménam ve vykazovani:

V ramci sjednoceni ucetni politiky investi¢nich fondd skupiny Amundi Spole¢nost upravila vykazovani
nakladd na spravu fondu (zejména poplatku za obhospodatovani, poplatku depozitati, poplatku za custody
sluzby a poplatku za audit). Zatimco ve srovnatelném obdobi byly tyto naklady prezentovany v ramci
pozice Naklady na poplatky a provize, nyni jsou tyto prezentovany v ramci samostatné pozice Spravni
néklady. Uprava srovnatelného obdobi ve vysi 25 861 tis. K& je uvedena v tabulce niZe.

2018 upraveno 2018 vykazano

Néklady na poplatky a provize 5 25 866
Spravni néklady 25 861 0
Celkem 25 866 25 866

V ramci sjednoceni ucetni politiky investi¢nich fondd skupiny Amundi Spole¢nost upravila vykazovani
ucth Casového rozliSeni. Zatimco ve srovnatelném obdobi byly tyto ucty prezentovany v ramci pozice
Ostatni pasiva, nyni jsou tyto prezentovany v ramci samostatné pozice Vynosy a vydaje pfistich obdobi.
Upravy srovnatelného obdobi ve vysi 32 022 tis. K& je uvedena v tabulce nize.

2018 upraveno 2018 vykazano

Ostatni pasiva 19 166 51 188
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 32022 0
Celkem 51188 51 188

Tyto zmény nemély vliv na vlastni kapital a vysledek hospodateni za rok 2018.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

RIZENIi R1ZIK
Piistupy k Fizeni rizik

Investi¢ni politika zakotvena ve statutech jednotlivych fondli spravovanych Spole¢nosti, kterd je dale
rozpracovana v investi¢ni strategii Fondu, stanovuje Spole¢nosti riizné investi¢ni priority pro investovani
ve Fondu. Celkové investi¢ni prostfedi fondu je pak vymezeno v souboru internich pravidel a vazeb, jez
predstavuji tzv. risk proces Fondu a jez je autorizovan ptislusnymi organy na trovni Spole¢nosti ¢i
nadtizeného utvaru fizeni rizik AMUNDI Group. Vzhledem k typu fondu je ptistup k Fizeni rizik vymezen
zejména stanovenym série pravidel, jez vymezuji zakladni principy investovani, omezujici podminky,
pfistup k ménovému riziku. Vyhodnocovani a kontroly jsou provadény zejména specializovanym ttvarem
AMUNDI zaméfenym na tento typ investic a dale monitorovana a vyhodnocovana oddélenim risk
managementu Spole¢nosti.

Investi¢ni strategie stanovila Fondu zaméfeni na investice do nemovitostnich spolecnosti se zietelem na
lokalizaci pfedmétné budovy, Gzitnou hodnotu, aktualni obsazenost a o¢ekavany vyvoj segmentu trhu
v budoucnosti.

Kreditni riziko

Vzhledem k typu investic a minimalni ocekavané expozici do kreditnich instrument jinych nez
souvisejicich s realitnimi investicemi, neni kreditni riziko nijak specificky monitorovano a fizeno.
Pozornost na kreditni kvalitu je tam zaméfena zejména na vybér vhodnych protistran pfi uzavirani transakci
na finanénim trhu

Riziko likvidity

S ohledem na typ investic 1ze ocekavat nizkou likviditu aktiv Fondu. Riziko néporu na likviditu Fondu je
omezeno s ohledem na typ fondu a podminky omezenych odkupi, jez jsou jednozna¢né vymezeny statutem
Fondu. Nicméné moznosti zlikvidnéni aktiv a jejich podminky jsou pribézné monitorovany
a v pripadé zménéné situace je Spolecnost pfipravena pfijmout opatieni.

Urokové riziko

S ohledem na typ a povahu investic neni trokové riziko obecné monitorovano. Zvlastni pozornost je prave
s ohledem na zékladni typ aktiv, kterym jsou podfizené 0ivéry poskytované realitnim spole¢nostem,
vénovana urovni trokovych sazeb v tomto segmentu trhu a jejimu vyvoji.

Ménové riziko

Hlavni ménové riziko Fondu pfedstavuje skutecnost, ze nakupovand aktiva jsou ze znacné Casti
denominovana v euru. Velka pozornost je tak vénovana sledovani ménové pozice a celkové ménové riziko
je zpravidla zajistovano za pouziti odpovidajicich finanénich instrumentt.

Operacni a pravni rizika

Rizika operaéni a pravni jsou nastavena podle jednotné politiky Spole¢nosti.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné ucty jsou splatné na pozadani. Fond uklada penézni prostfedky na terminované vklady u bank

v pfipadé, kdy nejsou vyuzity pro operace s cennymi papiry.

31.12.2019  31.12.2018

Bé&zné ucty u bank 95 136 104 276
Pohledavky za bankami celkem 95 136 104 276

S. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohledavky za nebankovnimi subjekty ptedstavuji uvéry vcetné nab&hlych urokl poskytnuté Realitnim
spole¢nostem, které jsou ovladané Fondem. VSechny poskytnuté Gvéry jsou splatné na pozadani, nicméné

realna hodnota se pocita dle oéekavané splatnosti.

31.12.2019 31.12.2018

Urokovd Mgéna Nabéhla Realna Nabéhla Realna

Spole¢nost — dluznik sazba hodnota hodnota hodnota hodnota

Nemovitostni City Point, s.r.o. 5% EUR 227 384 218 971 217 189 209 454
Nemovitostni spolecnost

Olbrachtova 9, s.r.o. 5% EUR 655242 628 846 655 338 631 249

Nemovitostni Patizska, s.r.o. 5% CZK 600 862 564 754 659 311 624 278

Celkem 1483 488 1412 571 1531 838 1 464 981

Realna a nabehla hodnota pohledavek za nebankovnimi subjekty a Nab¢ehla hodnota zahrnuje nab&hly urok

z téchto uvéri. VSechny pohledavky jsou ve splatnosti.

6. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Fond vlastnil k 31.12.2019 podily ve tfech Realitnich spole¢nostech. Viechny pisobi v Ceské republice.

Nazev Sidlo Vlastnic-  Datum ZAKl. Ostatni Zisk/ Celkem
spole¢nosti ky podil v akvizice kapital slozky Ztrata za
% zapsany v vlastniho  ucetni
OR kapitalu*  obdobi*

Nemovitostni Rohanské 100%  19.8.2015 200 97 114 9 856 106 970
City Point, s.r.o. nabiezi 693/10,

186 00 Praha 8
Nemovitostni Rohanské 100 % 15.6.2015 520 114 417 -8 013 106 404
spole¢nost nabftezi 693/10,
Olbrachtova 9, 186 00 Praha 8
S.I.0.
Nemovitostni Rohanské 100 % 19.8.2015 220 80 203 -26 653 53 550
Parizska, s.r.o. nabiezi 693/10,

186 00 Praha 8

* idaje na zaklad¢ neauditovaych tcetnich zavérek k 31.12.2019
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Fond vlastnil k 31.12.2018 podily ve tfech Realitnich spoleénostech. Viechny pisobi v Ceské republice.

Nazev Sidlo Vlastnic- Datum Zakl. Ostatni Zisk/ Celkem
spolecnosti ky podil v akvizice kapital slozky Ztrata za
% zapsany v vlastniho  ucetni
OR kapitalu*  obdobi*
Nemovitostni Rohanské 100%  19.8.2015 200 86 242 7954 94 396
City Point, s.r.o.  nabfezi 693/10,
186 00 Praha 8
Nemovitostni Rohanské 100 % 15.6.2015 520 122 888 -9773 113 635
spole¢nost nabftezi 693/10,
Olbrachtova 9, 186 00 Praha 8
S.r.0.
Nemovitostni Rohanské 100 % 19.8.2015 220 102 178 -25 643 76 755
Paiizska, s.r.o. nabrtezi 693/10,
186 00 Praha 8

* idaje na zaklad¢ neauditovaych ucetnich zavérek k 31.12.2018

Trzni hodnota ucasti

k 31.12.2019
Nazev spole¢nosti Nemovitostni Nemovitostni Nemovitostni Celkem

City Point, s.r.o0. spole¢nost Patizska, s.r.o.
Olbrachtova 9, s.r.o.

Vklady do vlastniho 54200 162 390 145 000 361 590
kapitalu
Piimé porizovaci 4271 14 134 11271 29 676
naklady
Zména trzniho 109 193 160 944 174 610 444748
ocenéni
TrZni hodnota 167 685 337488 330901 836 074
k 31.12.2019

k 31.12.2018
Nazev spole¢nosti Nemovitostni Nemovitostni Nemovitostni Celkem

City Point, s.r.o0. spole¢nost Patizska, s.r.o.
Olbrachtova 9, s.r.o.
Vklady do vlastniho 54220 162 410 145 020 361 650
kapitalu
Piimé porizovaci 4271 14 134 11271 29 676
naklady
Trvalé sniZeni 0 0 0 0
hodnoty
Zména trzniho 90 505 140 710 177 500 408 715
ocenéni
TrZni hodnota 148 996 317 253 333792 800 041
k 31.12.2018
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7. OSTATNI AKTIVA

31.12.2019  31.12.2018
Kladna realnd hodnota derivat 35798 6 662
Daii z ptijmu - pohledavka 0 415
Ostatni pohledavky — kolateral k derivatim 0 3250
Ostatni aktiva celkem 35798 10 327
Vsechny pohledavky jsou ve splatnosti.
8.  ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM
31.12. 2019 31.12.2018
Prijaté kolateraly 30 500 0
Zavazky vici bankdm a druZstevnim ziloZnam 30 500 0
9.  OSTATNI PASIVA
Ostatni pasiva:
31.12.2019  31.12.2018
Darniové zavazky — odlozena dan 21267 19 166
Daii z ptijmu 2477 0
Ostatni pasiva celkem 23 744 19 166
10. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
31.12.2019 31.12.2018
Poplatek za obhospodatovani fondu 4161 4226
Poplatek depozitati 136 142
Poplatek — performance fee (za roky 2017, 2018 a 2019) 27 982 27559
Poplatek za audit 102 95
Vynosy a vydaje pristich obdobi celkem 32 381 32 022

11. KAPITALOVE FONDY

Fond nemé zékladni kapital. Kapital podilového Fondu uctovany na et Kapitalové fondy se sklada

z 1726 445 753 ks podilovych listi jejichz jmenovita hodnota je 1 K¢&.

Zakladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro ucely vydavani podilovych listdi Fondu
a pro ucely zpétného prodeje podilovych listd Fondu je vlastni kapital Fondu. Cena podilového listu se tedy
stanovuje na zakladé ceny jednoho podilu, a to jako nasobek jmenovité hodnoty podilového listu a ceny
jednoho podilu. Rozdil mezi nominalni hodnotou podilového listu a trzni cenou je emisni 4zio. Emisni azio

je vykazovano samostatné.

Hodnota podilového listu k poslednimu dni roku 2019 ¢inila 1,3281 K¢ (2018: 1,2618 K¢).

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Piehled zmén Kapitalovych fondt a emisniho azia:

Kapitalové fondy Emisni azZio Celkem

(v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

Zustatek k 31. 12. 2017 1 845323 0 1 845 323
Vydané 2018 0 0 0
Odkoupené 2018 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2018 1 845 323 0 1 845 323
Vydané 2019 0 0 0
Odkoupené 2019 -118 877 -31122 -149 999
Zustatek k 31. 12. 2019 1726 446 -31122 1695 324

Zisk Fondu za rok 2019 ve vysi 74 595 tis. K& (2018: zisk 30 621 tis. K¢) bude v souladu se statutem Fondu
preveden do nerozdéleného zisku predchazejiciho obdobi.

12.  OCENOVACI ROZDILY

31.12. 2019 31.12.2018

Ocenovaci rozdily z poskytnutych avért -20 372 -24 121
Ocenovaci rozdily z pfepoctu Géasti 424 451 388 279
Celkem ocenovaci rozdily 404 079 364 158

Ocenovaci rozdily zahrnuji i odloZenou dar.
13.  CISTE UROKOVE VYNOSY

Cisté vynosy z urokd zahrnuji:

2019 2018
Uroky z poskytnutych Givéri 70 828 70 238
Vynosové uroky celkem 70 828 70 238
Néakladové uroky 1628 1202
Niékladové uroky celkem 1628 1202
Cisté iirokové vynosy celkem 69 200 69 036

Urokové vynosy i nakladové troky jsou realizovany/vynalozené od subjektii & za subjekty, které jsou
rezidenty Ceské republiky.

14. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize zahrnuji:

2019 2018
Spravni a soudni poplatky 50 5
Bankovni poplatky 10 0
Niéklady na poplatky a provize celkem 60 5

Niéklady na poplatky a provize jsou vynaloZené za sluzby od subjektt, které jsou rezidenty Ceské republiky.
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15. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

2019 2018
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 36 883 -16 767
Zisk/ztrata z devizovych operaci -10 265 5830
Zisk/ztrata z financnich operaci celkem 26 618 -10 937

Zisk nebo ztrata z devizovych operaci predstavuje hodnotu realizovanych kurzovych rozdild z devizovych
uctl a zaroven i rozdily vzniklé z precenéni majetku a zavazkd v zahrani¢ni méné precenovanych na
realnou hodnotu.

Zisk nebo ztrata z derivatovych operaci obsahuje zisky a ztraty pii vyporadani pevnych terminovych
operaci s ménovymi nastroji a zarovefi i pfecenéni otevienych derivati na realnou hodnotu.

Zisky nebo ztraty z finan¢nich operaci pochazi z obchodii se subjekty, které jsou rezidenty Ceské republiky.
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16.  SPRAVNI NAKLADY
2019 2018
Poplatek za obhospodatovani fondu 16 067 15991
Poplatek depozitati 527 537
Vykonnostni odména 433 9153
Poplatek — rezolu¢ni fond 0 9
Poplatek auditorovi 210 171
Spravni niaklady celkem 17 237 25 861
Spole¢nost ma uzavienou ramcovou smlouvu o thradé sluzeb s Komeréni bankou a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitafe a dale poplatky za ostatni sluzby (zfizeni a vedeni béznych G¢td, tuzemsky a
zahrani¢ni platebni styk a sluzby pfimého bankovnictvi).
Poplatek za obhospodaiovani, hrazeny Fondem Spolec¢nosti, ¢ini v souladu se statutem Fondu maximalné
0,9 % z primérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu.
V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonava Komercni banka, a.s., plati Fond
depozitafi poplatek ve vysi maximalné 0,02 % z primémé ro¢ni hodnoty fondového kapitélu.
17. GEOGRAFICKE OBLASTI
Ceska republika  Evropska unie Ostatni Celkem
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Vimosy z troki a podobne 70 828 70 238 0 0 0 0 70828 70238
vynosy
Naklady na troky a podobné 1628 1202 0 0 0 0 1628 1202
naklady
Néklady na poplatky a provize 60 5 0 0 0 0 60 5
Zisk nebo ztrata z fin. operaci 26 618 -10 937 0 0 0 0 26618 -10937
Spravni naklady 17 237 25 861 0 0 0 0 17237 25861
Celkem 78 521 32233 0 0 0 0 78521 32233
18. DAN Z PRiJMU
Daii splatna — danova analyza:
2019 2018
Hospodaisky vysledek pted zdanénim 78 521 32233
Odecitatelné polozky 0 0
Pricitatelné polozky 0 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0 0
Zaklad dang 78 521 32233
Dan (5%) ze zakladu dané 3926 1612
Oprava dané minulych let 0 0
Niklady na splatnou dai z piijmu celkem 3926 1612
V roce 2019 dosahl Fond daniového zisku ve vysi 78 521 tis. K¢ (2018: 32 233 tis. K¢).
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Odlozena dan:

31.12.2019 31.12.2018
Odlozeny danovy zavazek — precenéni podilu na real. hodnotu 22237 20435
OdlozZena dan. pohledavka — pfecenéni tivért na real. hodnotu -970 -1269
Celkova odloZena dai -21 267 19 166

Odlozeny danovy zavazek z pecenéni aktiv na redlnou hodnotu je Gctovany do vlastniho kapitalu Fondu.

K 31.12.2019 ak 31. 12. 2018 neexistuji zadné dalsi pfechodné rozdily mezi tcetni a dafiovou hodnotou
aktiv a pasiv.

19. FINANCNI DERIVATY

Finanéni derivaty:

Nominalni hodnota
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2018

Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
Cizoménové trokové swapy
(CCS) 565 627 531 069 565 627 537 653
M¢énové swapy 762 367 739 431 508 667 501 637
Ménové nastroje 1327994 1270 500 1074 294 1039 290
Finan¢ni derivaty celkem 1327 9% 1270 500 1074 294 1039 290

Realna hodnota
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2018

kladna zaporna kladna zaporna
Cizoménové urokové swapy 17 663 0 3049 0
M¢énové swapy 18 135 0 3613 0
Ménové nastroje 35798 0 6 662 0
Finan¢ni derivaty celkem 35798 0 6 662 0

Finan¢ni derivaty v nominalnich hodnotach dle zbytkové splatnosti k 31. 12. 2019:

Do 1 roku 1 az5let Celkem
Urokové CCS — Pohledavky 0 565 627 565 627
Urokové CCS — Zavazky 0 531 069 531 069
Meénové swapy — Pohledavky 762 367 0 762 367
Meénové swapy — Zavazky 739 431 0 739 431

Finan¢ni derivaty v nominalnich hodnotach dle zbytkové splatnosti k 31. 12. 2018:

Do 1 roku 1 az5let Celkem
Urokové CCS — Pohledavky 0 565 627 565 627
Urokové CCS — Zavazky 0 537 653 537 653
Meénové swapy — Pohledavky 508 667 0 508 667
Meénové swapy — Zavazky 501 637 0 501 637
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20. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za sptiznéné osoby lze povazovat Spolecnost a Realitni spolecnosti.

Pohledavky:

31.12.2019 31.12.2018
Poskytnuté avéry 1412 571 1464 981
Celkem 1412 571 1 464 981

Jedna se o Gvéry v realné hodnoté poskytnuté Realitnim spole¢nostem a pohledavky z titulu urokt z téchto

uveru.
Utasti:
31.12. 2019 31.12.2018
Utasti v Realitnich spole¢nostech 836 074 800 041
Celkem 836 074 800 041
Zavazky:
31.12.2019 31.12.2018
Nevyfakturovany poplatek za obhospodatovani 4161 4226
Poplatek za akvizici podili v Realitnich spolecnostech 0 0
Nevyfakturovana vykonnostni odména 26 207 27 551
Ostatni poplatky a ptefakturovatelné naklady 2013 245
Celkem 32 381 32 022
Vynosy z Grokt:
2019 2018
Vynosy z troki z poskytnutych aiveéra 70 074 70 238
Celkem 70 074 70 238
Naklady na poplatky:
2019 2018
Poplatek za obhospodatovani fondu 16 067 15991
Vykonnostni odména 433 9153
Celkem 16 500 25144

Jedna se o naklady Fondu, které jsou fakturovany Fondu Spolecnosti. Pfijemcem poplatku za
obhospodarovani Fondu je Spole¢nost.
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21. UROKOVE RIZIKO

Nize uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Fond vystaven riziku Girokové sazby a je
zalozena bud’ na smluvni dob¢ splatnosti finan¢nich nastrojl, nebo v pfipade€, Ze se irokova mira téchto
nastroji méni pied dobou splatnosti, na datu nového stanoveni tirokové miry. Aktiva a zavazky, které jsou
nearocené, jsou zahrnuty ve skupiné ,,Netroceno®.

31.12.2019:
Do 3 3 més. 1rok Nad5 let
mésici azlrok az5let Neiiroceno Celkem
Pohledavky za bankami 95136 0 0 0 0 95136
Pohledavky za
I}ebankovnimi subjekty 0 0 0 1412571 0 1412571
Ugasti s rozhodujicim 0 0 0 0 836 074 836 074
vlivem
Jiné aktiva 0 35798 0 0 0 35798
Aktiva celkem 95136 0 0 1412571 836 074 2379579
Zév. vici bank. a 30 500 0 0 0 0 30 500
dr. zadloznam
Jiné zavazky 4399 23 744 27 982 0 0 56 125
Zavazky celkem 34 899 23 744 27 982 0 0 86 625
Cisté arokové riziko 60 237 12054 -27982 1412571 836 074 2292954
31.12.2018:
Do 3 3 més. 1 rok
mésici az 1 rok az5let Neiroceno Celkem
Pohledavky za bankami 104 276 0 0 0 104 276
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 0 0 1464981 0 1464 981
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 800 041 800 041
Jiné aktiva 0 10 327 0 0 10 327
Aktiva celkem 104 276 10327 1464981 800 041 2379 625
Jiné zavazky 4471 0 27 551 19 166 51188
ZavazKky celkem 4471 0 27 551 19 166 51188
Cisté tirokové riziko 99 805 10327 1437430 780 875 2 328 437
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22. RIZIKO LIKVIDITY

Nize uvedena tabulka obsahuje aktiva a zavazky rozdélené dle zbytkové splatnosti. Zbytkova splatnost
predstavuje dobu od data ucetni zavérky do data smluvni splatnosti aktiva nebo zavazku. Polozky, které
nemaji smluvni splatnost, jsou zahrnuty v polozce ,,Nespecifikovano.

31.12.2019
Do 3 3 més. 1rok Nad5let
mésicu azlrok az5let Neuroceno Celkem
Pohledavky za bankami 95 136 0 0 0 0 95136
Pohledavky za
I}ebankovnimi subjekty 0 0 0 1412571 0 1412571
Ugasti s rozhodujicim 0 0 0 0 836074 836 074
vlivem
Jina aktiva 0 35798 0 0 0 35798
Aktiva celkem 95 136 35798 0 1412571 836 074 2 379 579
Zav. vici bank.a 30 500 0 0 0 0 30 500
dr.zaloznam
Jiné zavazky 4399 23 744 27982 0 0 56 125
Zavazky celkem 34 899 23 744 27982 0 0 86 625
Cisté urokové riziko 60 237 12054 -27982 1412571 836 074 2 292 954
31.12.2018:
Do 3 3 més. 1 rok
mésicui az 1 rok az 5let Neuroceno Celkem
Pohledavky za bankami 104 276 0 0 0 104 276
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 0 0 1 464 981 0 1 464 981
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 800 041 800 041
Jina aktiva 0 10 327 0 0 10 327
Aktiva celkem 104 276 10327 1464981 800 041 2 379 625
Jiné zavazky 4471 0 27 551 19 166 51188
Zavazky celkem 4471 0 27 551 19 166 51 188
Cisté urokové riziko 99 805 10327 1437430 780 875 2 328 437
18
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23.

DEVIZOVA POZICE

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén. Nejdilezitéjsim néstrojem pro fizeni
meénoveého rizika je vSak sledovani limitd na jednotlivé mény.

31.12.2019:

CZK EUR Celkem

Pohledavky za bankami 77 640 17 496 95136
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 564 754 847 817 1412 571
Utasti s rozhodujicim vlivem 836 074 0 836 074
Jind aktiva 35798 0 35798
Aktiva celkem 1514 266 865 313 2379579
Zav. vuci bank.a dr.zdloznam 30 500 0 30 500
Jiné zavazky 56 125 0 56 125
Zavazky celkem 86 625 0 86 625
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 1427 641 865 313 2292 954
Podrozvahova aktiva 1327994 0 1327 994
Podrozvahova pasiva 0 1270 500 1270 500
Cisté ménové riziko véetné podrozvahy 2 755 635 -405 187 2 350 448

31.12.2018:

CZK EUR Celkem

Pohledavky za bankami 87755 16 521 104 276
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 624 278 840 703 1464 981
Utasti s rozhodujicim vlivem 800 041 0 800 041
Jind aktiva 10 327 0 10 327
Aktiva celkem 1522 401 857 224 2 379 625
jiné zavazky 51188 0 51188
Zavazky celkem 51 188 0 51 188
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 1471213 857 224 2 328 437
Podrozvahova aktiva 1074 294 0 1074 294
Podrozvahova pasiva 0 1 039 290 1039 290
Cisté ménové riziko véetné podrozvahy 2 545 507 -182 066 2 363 441
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24,

25.

26.

MAJETEK A ZAVAZKY VYKAZANE V PODROZVAZE

V tUcetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykazany realné hodnoty pevnych terminovych operaci a hodnot
predanych k obhospodafovani Spolecnosti.

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE A PODROZVAZE
Fond neméa majetek a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.

VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNI ZAVERKY A DATEM JEJIHO
SCHVALEN{

Celosvétova pandemie COVID-19 (koronavirus) ovlivnila Zivoty lidi v mnoha zemich svéta a 1ze ocekavat,
ze ve svych diasledcich bude znamenat i zna¢né ekonomické skody, jez se projevi napti¢ vSemi odvétvimi
a to bud’ ptimymi dopady z diivodu omezeni ¢innosti, ale také druhotné vyznamnym poklesem poptavkové
strany ekonomickych aktivit. Kromé jiného tak situace postihuje i celé odvétvi spravy aktiv a ve svych
disledcich ovliviiuje nejenom hodnotu spravovanych aktiv a aktivity investord, ale rovnéz v§echny procesy
uvnitt Spolecnosti.

dopady na globalni ¢i ndrodni ekonomiku, nicméné omezeni produkce klicovych odvétvi, vyvoj cen
komodit, omezené nakupni moznosti spotiebitelti nebo velka fluktuace cen akcii na trzich ¢i vyznamné
oslabeni sménného kurzu CZK/EUR indikuji, Ze negativni dopad bude vyznamny.

S ohledem na vyvoj situace Spole¢nost implementovala v pfiméfené mife plan kontinuity podnikani, jehoz
cilem je primarné ochranit zdravi zaméstnanct a klienti a zajistit vSechny klicové aktivity s minimalnim
dopadem na sluzby klientim. Operativni fizeni je provadéno tymem uréenym planem kontinuity podnikani,
ktery pravidelné vyhodnocuje situaci a pfijima opatfeni tak, aby Spolecnost zabezpecila vSechny sluzby
v plném rozsahu, at' se tykaji komunikace s klienty, samotné spravy aktiv ¢i administrace fondu, tj.
vyporadavani investic a odkupti na denni bazi.

Plan opatieni k zajisténi provozu v prib&hu pohotovostni situace byl rovnéz na jeji zadost prezentovan
Ceské narodni bance.

V ramci opatieni Spole¢nost podnikla nasledujici kroky:

- definovala rozsah ¢innosti, jez budou Spolecnosti zajiStovany prioritné (napi. sprava aktiv,

vypotadani pokynt klientll) a vyclenila pro to potfebné kapacity,

- zajistila technické prostfedky tak, aby bylo mozno provadét hlavni ¢innosti praci z domova (100%

dostupnost vzdalenym pfipojenim pro zaméstnance provadejici tyto ¢innosti),

- vyclenila prostfedky a stanovila postupy styku s klienty, v¢etné alternativnich zptisobi ovéfovani

pokynu,

- zajistila pro zamé&stnance prostfedky ochrany ke snizeni rizika nakazy (dezinfekce, rousky).
Hlavnim ukolem spravy aktiv fondu je jednak minimalizovat negativni vyvoj finan¢nich trhl, jez
reflektovaly ocekdvany negativni ekonomicky vyvoj a nejistotu o budoucim vyvoji, jednak v maximalni
mozné mife zajistit dostupnost prostiedki pro klienty. Zpravy o Sifeni pandemie se na trzich projevilo
zejména abnormalni volatilitou ve vSech segmentech, poklesem hodnoty rizikovéjsich aktiv a vyznamnym
poklesem likvidity trhi.

Vzhledem k tomu, Ze Fond v soucasné dob¢ je uzavien pro odkupovani a bude tak v souladu se strategii i
statutem Fondu i v dalSich letech, je fizeni likvidity zaméfeno zejména na zajiSténi operativniho cash
managementl, jez zejména rebalancovani meénového zajisténi ¢i pravidelné platby za sluzby.

Celkové dopady do portfolia budou zaviset na intenzité¢ a délce epidemické faze nakazy a opatienich
pfijatych vladnimi a mistnimi organy, hloubce propadu svétové i domaci ekonomiky a dalSich faktorech,
nicméné pfi souCasné znalosti situace lze predpokladat jist¢ snizeni trzni hodnoty investovanych
nemovitosti ¢i pokles v poptavce po najmu a tedy ceny prondjmul.

Z hlediska likvidity je nemovitostni fond koncipovany jako uzavieny podilovy fond, investor tedy nema
pravo pozadat o zpétny odkup podilovych listti. Hlavnim zdrojem penéznich prostiedki pro tyto fondy jsou
prijaté uroky z akcionaiskych pujéek poskytnutych dcefinym spolecnostem.
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Nemovitostni fondy jsou charakterizované nizsi citlivosti a delsi reakéni dobou na aktualni ekonomickou
situaci a mirn¢jsi volatilitou. Je to dané dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami (obvykle v rozmezi 3 az 5
let), poskytnutymi zarukami a kaucemi, ale i zaméfenim na korporatni segment trhu.

Negativni ekonomicky vyvoj se projevi na trhu opozdéné, hlavné formou nizsi poptavky po novych
prostorech, snizenim celkové obsazenosti, zmenSovanim pronajaté plochy a flexibilngj$imi ndjemnimi
smlouvami.

Portfolio nemovitostnich aktiv Fondu pozistava pfevazné z kancelatskych budov s pfesahem do dalSich
segmentd. VEétsina najemct patii mezi silné a etablované spolecnosti, hlavné ze sektorti IT, finance a dalSich
sluzeb. Nejvice ohroZzenymi jsou najemci z oblasti ubytovani, restauracnich sluzeb, retailu, kulturni,
sportovni, spolecenské eventy a prondjem coworking. prostor.

Ptehled opatfeni a dopadti na nemovitostni portfolio souvisejicich s $ifenim COVID-19 a opatfenimi vlady
na to navazujicimi:

1. Opatieni na budovach v portfoliu nemovitostnich fonda
Na vsech nemovitostech byly pfijaty hygienické, technické, organizacni a bezpeCnostni opatieni s cilem
zamezit $ifeni viru. Provoz budov pokracuje v omezeném rezimu s ohledem na pfijata opatieni.

2. Ekonomické a finan¢ni opatfeni
S ohledem na zajisténi vlastni financni a ekonomické stability jsou realizovana nasledujici opatfeni:.
- Pravidelny monitoring finan¢ni situace
- ZvysSeni dirazu na proces fizeni cashflow a zajisténi likvidity
- Sprava hotovostnich rezerv na béznych uétech
- Minimalizace pracovniho kapitalu (inkaso pohledavek, uhrada zavazka)
- Analyza a identifikace rizikovych najemct, komunikace a jejich podpora v souladu s politikou
Amundi Group
- Intenzivni komunikace se v§emi obchodnimi partnery (najemci, dodavatelé, banka)
- Analyza Gvérovych smluv, sledovani dopadu na plnéni kovenantl
- Revize planovanych investic

Jakékoli negativni vlivy, respektive ztraty, zahrnuje Spolecnost prubézné do ocenéni Fondu, které je
provadéno realnymi hodnoty.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na spravu Fondu i jeho aktiva a dospélo k
zavéru, ze neni zpochybnén piedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky. Vzhledem k tomu byla tietni
zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za ptredpokladu, ze Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve
spravé Fondu a plnit pozadavky stanovené zakonem.

Kromé vySe uvedeného nebyly vedeni Spolecnosti k datu sestaveni ucetni zavérky znamy zadné dalsi
udalosti, které by si vyzadaly Gpravu ucetni zavérky.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu tcetni jednotky:
>
: EE )
Franck du Plessix Vendulka Kluckova
22.5.2020 Predseda predstavenstva Clen piedstavenstva
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